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BOSTADSRATTSFORENINGEN FREDRIKSDALSKAJEN
Org. Nr 769627-5853

AR 2015

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR
RAKENSKAPSARET 2015-01-01 — 2015-12-31.
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- Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
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Bostadsrattsféreningen Fredriksdalskajen
769627-5853

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Allmént
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Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och/eller lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal.

Féreningen registrerades 2014-02-06. Nuvarande stadgar registrerades 2015-09-22 hos Bolagsverket.

Foéreningen ager och férvaltar fastigheten: STOCKHOLM FREDRIKSDAL 10

Sammansattning av styrelsen m.m.

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Ordinarie: Suppleanter:
Johan Alenius Helena Ekstrom
Anna Broman Olof Jansson

Jan-Erik Fransson
Hakan Johansson

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer:
Ordinarie:
KPMG

Arvode till styrelsen
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Inget arvode-har betalats-till-styrelsen- Kostnaden for-styrelsens arbete-ingér i-kontraktssumman. -

Féreningsfragor
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Sammantrade for bildande av féreningen hélls den 2014-01-21.
Vid féreningsstamma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser

mot féreningen.

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Bostadsréattsféreningen Fredriksdalskajen
769627-5853

Styrelsen har haft kontakt i flera féreningsangelagenheter och har under verksamhetsaret avhallit nio
protokollférda styrelseméten.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 30 juni 2015. Extra féreningsstamma holls den 31 augusti 2015

dér det beslutades om tillaggsbestalining avseende standardhdjning av lokaler vilket finansieras genom
upptagande av lan.

Fastigheten
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Fastighetsbeteckning: STOCKHOLM FREDRIKSDAL 10

Pa foreningens fastigheter uppférs flerbostadshus innehéallande 742,5 m? lokaler, respektive
14 021,5 m? bostader.

Nybyggnadsar och vardear ar annu ej asatt.

STOCKHOLM FREDRIKSDAL 10 Arets
Taxeringsvérde: 56 277 000
Varav byggnader: 19 473 000
Varav mark: 36 804 000

Den 11 mars 2015 6verférdes fastigheten STOCKHOLM FREDRIKSDAL 11 i sin helhet till fastigheten
STOCKHOLM FREDRIKSDAL 10 genom fastighetsreglering. Féreningen var vid verksamhetsarets
utgang saledes lagfaren agare till en fastighet, STOCKHOLM FREDRIKSDAL 10.

Fastigheten ar under byggnationsfasen forsédkrad genom av Skanska Sverige AB tecknad allrisk
forsakring till fullvarde.
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Bostadsrattsforeningen Fredriksdalskajen
769627-5853

Information om verksamheten
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Uppdragsavtal med Sjostadsbo AB tecknades den 3 oktober 2014.

Fastighetsaktiebolaget Baghuset Ett och Fastighetsaktiebolaget Baghuset Tva och Skanska Sverige
AB har ingatt ett entreprenadkontrakt avseende fastigheten STOCKHOLM FREDRIKSDAL 10.
Entreprenadkontraktet innefattar uppforande av ett flerbostadshus innehallande 172 bostadslagenheter
och 13 lokaler. Antalet bostadslagenheter har darefter 6kats till 178. Avtal om 6verlételse av ndamnda
entreprenadkontrakt har den 27 oktober 2014 tecknats mellan féreningen och Fastighetsaktiebolaget
Baghuset Ett samt Fastighetsaktiebolaget Baghuset Tva.

Lagenheterna upplats med bostadsratt. Inflyttning beréknas ske under perioden mars till december
2016. Enligt uppdragsavtalet svarar Sjostadsbo AB, efter avrékningsdagen, for arsavgifter och
driftskostnader som beléper pa lagenheter som ej uppltits med bostadsratt. Dessutom svarar
Sjostadsbo AB for eventuellt uteblivna ranteintakter for ej erlagda insatser och upplatelseavgifter, som
beldper pa lagenheter som vid fardigstallandet e tillratts. Eventuella 1agenheter som inte uppléatits med
bostadsratt senaste sex manader efter entreprenadtidens utgang skall forvarvas av Sjostadsbo AB.

| uppdragsavtalet ingar aven att mot ett fast arvode ansvara for férvaltning av féreningens fastighet,
samt féreningens administration fram till avrakningsdagen.

Den ekonomiska forvaltningen handlaggs fran och med den 3 oktober 2014 av Newsec Asset
Management AB samt fran och med 1 oktober 2015 av Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB.

Avtal om TV har tecknats med Canal Digital Kabel-TV AB.
Avtal om bredband och telefoni har tecknats med Ownit Bredband AB.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut
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Ekon_omi'

Ekonomisk plan har upprattats per den 31 augusti 2015. Planen har forsetts med ett intyg daterat den
2 september 2015. Tillstdnd att upplata bostadsratt, daterat den 25 september 2015, har erhallits fran
Bolagsverket. Beraknad slutkostnad for foreningens fastighetsforvarv uppgar till 1 032 miljoner kronor.
Slutlig kopeskilling kommer att faststéllas vid senare tidpunkt.

Den 25 november 2015 avyttrades Fastighetsaktiebolaget Baghuset Ett samt Fastighetsaktiebolaget
Baghuset Tva till Svenska Standardbolag AB. Bolagen ska enligt avtalet avvecklas genom likvidation.

Inflyttning
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Inflyttning beréknas ske under perioden mars till december 2016.

Medlemsinformation

Vid verksamhetsarets utgang var férhandsavtal for 177 bostadsréattslagenheter samt upplatelseavtal for
84 bostadsrattslagenheter tecknade.

Antalet medlemmar per den 31 december 2015 var 132 st.

- ————————

L e ——



Bostadsrattsféreningen Fredriksdalskajen
769627-5853

BALANSRAKNING Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Pagaende nybyggnation och mark 1 725943 225 464 347 990
725 943 225 464 347 990
Andelar i koncernfdretag
2 - 967 200
Summa anldggningstillgangar 725 943 225 465 315 190
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 3 5817 975 1707 375
Fordringar hos koncernféretag 401 361 60 000
Fordringar hos intresseféretag - 663 907
6 219 336 2431 282
Kassa och bank 5032 893 1214 861
Summa omsittningstillgangar 11 252 229 3646 143
SUMMA TILLGANGAR 737 195 454 468 961 333
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Bostadsrattsféreningen Fredriksdalskajen

769627-5853

BALANSRAKNING Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 51781076 14 692 875
51781076 14 692 875

Summa eget kapital 51781076 14 692 875

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 5 535 061 598 324 788 588

Leverantorsskulder 22 951 482 9254 081

Ovriga skulder 127 401 298 120 189 301

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 36 489

Summa kortfristiga skulder 685 414 378 454 268 459

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 737 195 454 468 961 333

Stillda sakerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar Inga Inga

Ansvarsforbindelser inga Inga
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Bostadsrattsforeningen Fredriksdalskajen

769627-5853

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

T AR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Progressiv avskrivning har sedan I8ng tid varit vanligt forekommande i bostadsréttsféreningar. Sedan

en tid tillbaka diskuteras huruvida progressiv avskrivning pa byggnader speglar hur tillgangen
forbrukar och att en linjar avskrivning skulle vara mer rattviande. Bokféringsnamnden beslutade den
28 april 2014 om &ndring i K2-regelverket "Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar”.
Andringen innebar att det fortydligas att progressiva avskrivningar av byggnader inte ar en tillaten

avskrivningsmetod enligt K2. Féreningen har darfér anpassat sina avskrivningar efter det gallande K2-

regelverket.

Avskrivning for [opande rakenskapsar kommer att ske enligt en rak avskrivningsplan.

Arsavgifter kommer inte att tas ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga
resultatet sannolikt kommer att bli negativt.

Vérderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Not 1

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvarde *

Justering enligt FAR RedU9

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Mark

Ingdende markvéarde

Markférvary

Justering enligt FAR RedU09

Forsalining Baghuset Ett

Férsalining Baghuset Tva

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvérde

2015

175972 574
261 425 035

437 397 609

288 375 416

85 000
85 200
288 545 616

725 943 225

2014

0

69 428 913
106 543 661
175 972 574

0
36 489 000
251 886 416

288 375 416

464 347 990
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Bostadsrattsforeningen Fredriksdalskajen
769627-5853

Taxeringsvéarden byggnad

Taxeringsvarden mark

* Totalt aktiverad ranta uppgar till ca 9 698 tkr.

Not 2 Andelar i koncernféretag

Ingdende anskaffningsvarde

Forvarv under aret

Utdelning enl FAR RedU9
Forsalining aktier Baghuset 1
Forsalining aktier Baghuset 2

Ingdende anskaffningsvarde
Férsalining aktier Baghuset 1
Forsalining aktier Baghuset 2

Not 3 Kortfristiga fordringar

Insatser 2015

Not 4 Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser

Not 5 Byggnadskreditiv
Limit

Agarandel

100%
100%

Belopp vid
arets ingang

14 692 875

2015

19 473 000
36 804 000
56 277 000

2015

967 200
0
0
-402 000
-565 200
0

Antal andelar

500
1000

Arets for-
andringar

37 088 201

2014

0
36 489 000
36 489 000

2014

0

359 397 277
-358 430 077
0

0

967 200

2015

967 200
-402 000
-565 200

0

2015

5817 975
5817 975

Belopp vid
arets utgang

51781076

2015
740 000 000




Bostadsrattsféreningen Fredriksdalskajen
769627-5853

Stockholm den 21 mars 2016
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Var revisionsberattelse har lamnats den 25 april 2016
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Jan-Ove Brandt
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KPMG AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till fdreningsstdmman i Brf Fredriksdalskajen, org. nr 769627-56853

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fredriksdals-
kajen for ar 2015.

Styrelsens ansvar f6r drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte in-
nehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vidsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som &r dandamélsenliga med hansyn till omstéandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund fér vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Fredriksdalskajens finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt 8rsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller balansrék-
ningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Utdver Var revision av &rsredovisningen har vi 8ven utfort en re-

vision av styrelsens férvaltning for Brf Fredriksdalskajen for &r
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt Bo-
stadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férvaltningen
p& grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver
Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 4r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller f6reningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Vi tillstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 25 april 2016
KPMG AB
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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