STADGAR for Bostadsrittsféreningen Fredriksdalskajen, organisationsnummer
769627-5853

OM FORENINGEN

1§ Namn, site och dndamal

Foreningens foretagsnamn ar Bostadsrattstoreningen Fredriksdalskajen. Styrelsen har
sitt sate 1 Stockholms kommun.

Foreningens andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
toreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande wutan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.
Vidare har foreningen till dndamal att stirka gemenskapen inom féreningen och
tillgodose gemensamma intressen och behov samt frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

2§ Medlemskap och 6verlitelse

Medlemskap 1 foreningen kan endast beviljas fysisk person som erhaller
bostadsritt genom upplatelse 1 foreningens hus eller 6vertar bostadsritt 1 féreningens
hus. Forvirvaren ska anscka om medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen
bestimmer. Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som ska
vara underskriven av kopare och siljare och innehalla uppgift om den liagenhet
som Overlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och gava.
Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

Styrelsen ska prova fragan om medlemskap sd snart som moijligt fran det att ansékan
om medlemskap kom in till foreningen.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttratt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

Doédsbo  efter  avliden  bostadsrittshavare  far utéva  bostadsritten  utan
medlemskap. Efter tre (3) ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex (6) manader visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i
téreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
nimnda anmodan inte iakttas, far bostadsratten tvangstorsaljas enligt bostadsrattslagen
tor dodsboets rakning.



3§ Medlemskapsprévning

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har Overgatt till far inte viagras medlemskap i foéreningen
om foreningen skaligen bor godta férvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell

ligening.
Overlatelsen ir ogiltig om medlemskap inte beviljas.

4§ Bosittningskrav
Som villkor f6r medlemskap giller att en forvarvare av bostadsritt till en lagenhet ska
bositta sig i ligenheten om inte styrelsen medger annat.

5§ Andelsigande

Den som har férvirvat en andel 1 bostadsratt far vigras medlemskap i1 féreningen om
inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana
sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

6§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av
styrelsen. Andring av insatsen ska alltid beslutas av féreningsstimma i den sirskilda
ordning som bostadsrittslagen féreskriver.

§7 Arsavgiftens berikning
Foreningens 16pande verksamhet och avsittning till stadgeenliga fonder ska finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till f6reningen.

Arsavgifterna  fordelas  pa  bostadsrittsligenheterna i forhallande il
ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att 1 drsavgiften ingiende ersittning for taxebundna
kostnader sisom virme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband
och telefoni ska erlidggas efter f6rbrukning, area eller per ligenhet.

8§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och  pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av
styrelsen. Overldtelseavgiften fir uppga till hogst 3,5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1,5% av gillande prisbasbelopp.



Overlatelseavgift ~ betalas av  forvirvaren och  pantsittningsavgift — betalas
av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplits under del av
ett ar, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som
ligenheten dr upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad riknas som hel manad.
Avygiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

9§ Ovriga avgifter
Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

10§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro. Om inte drsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas 1 ritt tid far
toreningen ta ut drojsmalsrinta enligt rintelagen pa det obetalda beloppet frin
torfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt lagen
om ersattning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

11§ Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen senast fore juni manads utgang.

12§ Motioner

Medlem som oOnskar fia ett drende behandlat vid foreningsstimma ska anmila
detta senast den 1 februari eller den senare tidpunkt fore kallelsens utfirdande
som styrelsen kan komma att besluta.

13§ Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nidr styrelsen finner skal tll det.
Sadan foreningsstimma ska dven hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen begirs
av revisor eller minst 1/10 av samtliga rOstberittigade. Kallelsen till extrastimma
begird av revisor eller medlemmar, ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da
begiran om extrastimman kom in till styrelsen.

14§ Dagordning
Pi ordinarie féreningsstimma ska férekomma:
1. Oppnande

2. Val av staimmoordforande



3. Godkinnande av dagordningen

4. Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

5. Val av tva (2) justerare tillika rostraknare

6. Friga om foreningsstimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av rostlaingd

8. Beslut om utomstiendes narvaro

9. Foredragning av styrelsens arsredovisning

10. Foredragning av revisorns berittelse

11. Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer f6r nastkommande
verksamhetsar

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till f6reningsstimman hinskjutna fragor samt av
téreningsmedlem anmilt drende

19. Avslutande

Pi extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-8 och 19 endast férekomma de arenden
tor vilken stamman blivit utlyst.

15§ Kallelse

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka arenden som ska behandlas
pa foreningsstimman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till en foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore foreningsstimman. Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje medlem.
Medlemmar som innehar en bostadsritt tillsammans kan fa en gemensam kallelse. Om
medlem uppgivit annan adress dn i1 féreningens hus, ska kallelsen i stillet skickas till
medlemmen med post eller e-post. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom
féreningens hus och/eller publiceras pa hemsida och/eller via f6r medlemmarna
tillganglig och av styrelsen angiven app. I vissa fall skall kallelsen enligt lag skickas med
post, men far skickas med e-post om forutsattningarna enligt 53 § ar uppfyllda.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att ett fOreningsstimmobeslut ska
bli giltigt att det fattas pa tva stimmor, far kallelse till den senare foreningsstimman
inte utfirdas innan den forsta féreningsstimman har hallits och i kallelsen till den
senare foreningsstimman ska anges vilket beslut den foérsta foreningsstimman har



fattat. Om en fortsatt foreningsstimma ska hallas fyra (4) veckor eller senare raknat
fran och med foreningsstimmans forsta dag, ska det utfirdas en sirskild kallelse till
den fortsatta foreningsstimman med iakttagande av samma tidsregler som om den vore
en ny stamma.

Underlag for av styrelsen till foreningsstimman hianskjutna frigor samt
av foreningsmedlem anmalt édrende ska bildggas kallelsen. Vid stadgeindring
ska underlaget innehalla bade gillande och féreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hillas tillgingliga enligt 30 § p.4.

16§ Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en (1) rost. Om flera medlemmar
innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en (1) rost. Medlem som
innehar flera ligenheter har ocksa endast en (1) rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen far utéva
sin rostratt.

17§ Nérvaroritt, ombud och bitride
Medlem far inte vagras nirvara och yttra sig pa foreningsstimman.

Foreningens styrelseledamoter, styrelsesuppleanter, revisorer och revisorssuppleanter
tar ndrvara vid foreningsstimman dven om de inte ar medlemmar och de har ritt att
yttra sig 1 drenden som angar deras uppdrag. Foreningsstimmans ordférande leder
motet och assisteras av protokollféraren.

Medlem far utova sin rostritt genom ombud. Ombudet skall visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten skall uppvisas 1 original och giller hogst ett (1) ar
fran utfairdandet. Ombud far foretrida hogst en (1) medlem. Pa féreningsstimma
tar medlem medfora hogst ett (1) bitrade. Bitridets uppgift 4ar att vara
medlemmen behjalplig.

Ombud fir endast vara myndig person som ar:
e annan medlem
* medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo enligt
sambolagen
e foraldrar
* syskon
* barn



e annan narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen i
féreningens hus
* god man

Om medlem star under forvaltarskap foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig
medlem foretrads av sin férmyndare.

Annan person dn de ovan nimnda far narvara eller pa annat sitt folja foreningsstimman
endast om stimman enhailligt beslutar sa.

18§ Rostning

Foreningsstaimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som foreningsstimmans ordférande bitrider.
Blankrést dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

Stimmoordforande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrostning
ska genomforas. Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa
begiran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrattslagen.

19§ Jav pa foreningsstimma

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fraga om
1. talan mot sig sjilv,
2. befrielse fran skadestindsansvar eller annan forpliktelse
gentemot foreningen,
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan,
om medlemmen i fraga har ett visentligt intresse som kan strida
mot féreningens intresse.

Bestimmelserna i forsta stycket om medlem tillimpas ocksa pa ombud f6r medlem.
20§ Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet bor balanseras i ny

rikning.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser.



21§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma ska valberedning utses for tiden fram till och med nista
ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av tre eller fem personer som ar
medlemmar i foreningen. Valberedningen ska inom sig utse sammankallande.

Valberedningen ska foresla kandidater till saval styrelse (ledamoter respektive
suppleanter), revisor som valberedning samt forslag till arvode.

22§ Foéreningsstimmans protokoll
Vid foéreningsstimma ska protokoll foras av den som foreningsstimmans
ordférande utsett. I fraga om protokollets innehall giller

1. att rostlangden och uppgift om Ovriga narvarande ska tas in i eller
bilaggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in 1 protokollet,

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Protokollet ~ ska  undertecknas  av  protokollférare  och  justeras  av
toreningsstimmans ordférande och de justerare som utsetts av foreningsstimman.
Protokollet ska senastinom tre (3) veckor vara justerat och hallas tillgangligt for
medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

23§ Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestir av minst tre (3) och hogst sju (7) ledamoter med hogst fyra
(4) suppleanter som utses 1 den ordning de ska tjanstgéra som ledamoter. Styrelsen
viljs av foreningsstimman.

Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller tva (2) ar.

Styrelsen ska i mojligaste man spegla foreningens sammansittning och samla
de kompetenser som beh6vs for féreningens val och dndamal. For att sikerstilla
att kunnande pa ett ordnat satt Overférs mellan personer 1 styrelsen samt for
att forebygga de oegentligheter som kan wuppsta vid alltfér ndra relationer
med leverantorer ska en kontinuerlig omsittning av personer i styrelsen efterstrivas.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem édven viljas person som tillhor
medlems familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus. Stimman kan dock vilja
en (1) ledamot om inte uppfyller kraven i féregaende mening.



24§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Styrelsen kan inom sig utse
arbetsutskott. Om styrelsen sa viljer kan viss beslutsratt delegeras inom styrelsen. Beslut
som tas inom sadan delegationsordning ska alltid skriftligt anmalasi efterfoljande
ordinarie styrelsesammantrides protokoll. Styrelsen far vid behov utse medlemmar som
inte ar valda till styrelsen att antingen adjungeras utan rostritt till styrelsen eller till att
inga 1 av styrelsen utsedd arbetsgrupp for definierat andamal.

25§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som justeras av ordféranden och den
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa betryggande sitt och foras i
nummerfoljd.

26§ Beslutsforhet och réstning

Styrelsen ar beslutfor nir antalet narvarande ledamoter Overstiger halften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av
de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For
giltigt beslut krivs enhillighet niar for beslutsférhet minsta antalet ledamoter
ir nirvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgdéra mer in
en tredjedel (1/3) av hela antalet styrelseledamoter. Suppleanter tjdnstgér 1 den
ordning som bestimts av foreningsstimma.

27§ Firmateckning
Foreningens firma tecknas — foérutom av styrelsen — av minst tva (2)
ledamoter tillsammans.

28§ Jav i styrelsearbetet

Styrelseledamot i féreningen far inte handlagga frigor om avtal mellan féreningen och
styrelseledamoten sjilv, mellan féreningen och en juridisk person som denne ensam
eller tillsammans med ndgon annan far féretrida om inte intressegemenskap foreligger
mellan bostadsrittsféreningen och den andra juridiska personen, eller annars om
styrelseledamoten har ett visentligt intresse i saken som kan strida mot féreningens
intresse. Med avtal jamstalls 1 detta fall aven rittegang eller annan talan.

29§ Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig forindring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
toreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir att medlems
ligenhet forandras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de



rostande pa foreningsstimman har rostat for beslutet och det dessutom har godkints
av hyresnimnden.

30§ Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess
angeligenheter

2. att avge redovisning for  forvaltning av  foreningens
angeligenheter genom att avlimna arsredovisning som ska innehalla
berittelse om verksamheten under dret (forvaltningsberittelse) samt
redogora for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning)
och for dess stillning vid rikenskapsdrets utgang (balansrikning).
Om verksamhetens  resultat innebdr en  forlust ska det 1
redovisningen limnas en upplysning om vad forlusten innebir for
téreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden.
3. att senast sex (6) veckor fore ordinarie féreningsstimma till revisorerna
avlimna arsredovisningen

4. att senast tva (2) veckor fére ordinarie foreningsstimma
halla drsredovisningen och revisionsberittelsen tillgdnglig
tor medlemmarna

5. att fora medlems- och ligenhetsforteckningar; foreningen har ritt att
behandla i forteckningarna ingiende personuppgifter pa sitt som avses 1
gallande lagstiftning fo6r personuppgifter.

31§ Medlems- och ligenhetsforteckning

Foreningen ska tora torteckning over bostadsrittsforeningens
medlemmar (medlemsférteckning) samt forteckning 6ver de ligenheter som ar upplatna
med bostadsritt (ligenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehalla
1. varje medlems namn och postadress,
2. datum f6r medlemmens intride 1 foreningen, om detta datum ér
senare 4an den 30 juni 2016,
3. den bostadsritt som medlemmen innehar.

Liagenhetsforteckningen ska innehalla
1. varje ligenhets beteckning, beldgenhet, rumsantal och ovriga
utrymmen,
2. datum for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som

ligger till grund for upplatelserna,



3. respektive bostadsrittshavares namn,
4. insatsen for respektive bostadsritt
5. pantsattning av respektive bostadsratt.

Medlemsforteckningen ska hallas tillgidnglig hos féreningen f6r var och en som vill ta
del av den. Om forteckningen fors med automatiserad behandling, ska féreningen ge
var och en som begir det tillfille att hos féreningen ta del av en aktuell utskrift eller
annan aktuell framstillning av férteckningen. Bostadsrittshavare har ratt att pa begiran
ta utdrag ur ligenhetstérteckningen avseende sin bostadsritt.

32§ Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar ar kalenderar.

33§ Revisor

Foreningsstimma ska valja minst en (1) och hogst tva (2) revisorer med hogst tva
(2) suppleanter. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag och 1 sa
fall behover ingen suppleant utses. Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran
ordinarie  fOreningsstimma  fram  til  och  med  nidsta  ordinarie
toreningsstimma. Revisorer behover inte vara medlemmar i féreningen. Minst en
revisor ska vara auktoriserad.

34§ Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre (3) veckor
tore toreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35§ Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska ha sin ligenhet forsakrad, och pa egen bekostnad halla det inre
av ligenheten i gott skick. Detta giller 4ven mark, f6rrad, balkong/terrass, garage och
andra ldgenhetskomplement som kan inga 1 upplatelsen. Bostadsrattshavarna
har tillsammans ett gemensamt ansvar for att alla fastighetens utrymmen halls 1 gott
skick och att ordningsreglerna efterfoljs.

Bostadsrattshavaren svarar salunda i sin bostadsritt for underhall och reparationer av
bland annat:
® ytskikt pd rummens viggar, golv och tak,
e icke birande innerviggar, interna trappor,
® inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillh6érande lagenheten,
® ligenhetens ytter- och innerdérrar med tillhorande lister, foder,
karm, titningslister, las inklusive nycklar mm dock inte malning av



ytterdorrens yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdorr ska den nya dorren
motsvara de normer som vid utbytet giller fér brandklassning och
ljuddimpning,

® olas i fonster och dorrar samt pa balkonger och terasser

e till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn, persienner,
tatningslister mm samt malning. Dock inte malning av utifrin synliga
delar av fonster/fonsterdorr,

® malning av radiatorer och virmeledningar, radiatorernas grundinstillning
far ej justeras,

® itkomliga ledningar for avlopp och vatten som betjinar endast
ligenheten,

® gruppcentral/sikringsskip och dirifrin utgiende elledningar i
ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

® svagstromsinstallationer sisom nitverk, router och brandvarnare,

® cgeninstallationer,

o till ytterdorr horande las inklusive nycklar och ringklocka

e all malning med undantag for madlning av ytterdorrens utsida;
motsvarande galler for balkong- eller altandorr och fonster,

® lister, foder, socklar och stuckaturer,

e Juftventiler for till och franluft, inklusive rengéring av desamma,
ventilerna grundinstallning far ej dndras

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadstriattshavaren diarutover
bland annat dven for:
® fuktisolerande skikt pa vigg, golv och tak,
® oolvbrunnar, klimringen pa golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlas,
® armaturer for vatten (blandare, kranar, duschmunstycke mm)
inklusive packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning,
® inredning, sanitetetsporslin och belysningsarmaturer,
e vitvaror inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
® clektrisk handdukstork, golvvarme ink termostat

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning
och utrustning sisom bland annat:
® spiskipa och att den passar med husets FIX ventilationssystem.
Grundinstillningen far ej dndras. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand.
® rensning av vattenlas,



e vitvaror inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
kranar och avstingningsventiler.

Om mark eller terrass/balkong ingir i bostadsritten, svarar bostadsrittshavaren fo6r allt
som finns pa den, bortsett fran teknisk utrustning som betjanar fler in medlemmens
bostadsritt. Pa mark som ingar i upplatelsen pa eller i anslutning till lagenhetens utsida
tar bostadsrittshavaren utfora eller uppsatta saker av permanent natur endast om sa sker
efter styrelsens godkinnande och i enlighet med foéreningens ordningsregler.
Innehavaren ansvarar for renhallning och snoskottning samt for att sikerstalla att
avledning till dagvatten inte forsvaras.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

Foér  reparationer pa  grund av  brand-  eller  vattenledningsskada
svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning 1 enlighet med
bestimmelserna i bostadsrittslagen.

38 § Komplement

Terrasser ~ och  uteplatser  far  inte  viktmassigt  belastas  mer  dn
gillande konstruktorutlatande, exempelvis av  spabad. Det dr inte, utan
styrelsens godkdnnande, tillitet med infastningar 1 terrassgolv pa grund av

underliggande tatskikt.

39 § Stambyte i vatrum

Vid stambyte 1 vatrum dr foreningen skyldig att dterstilla vatrummet. Tétskikt
ska anbringas till vid tidpunkten gillande branschregler och ytskikt ska anbringas till
den standard som foreningen finner lamplig. Om bostadsrittshavaren o6nskar
hogre standard star bostadsrittshavaren for mellanskillnaden.

40 § Felanmilan
Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till féreningen anmila fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning som foéreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ar aven skyldig att till féreningen utan dréjsmal anmaila férekomst
av ohyra och skadedjur.

41 § Gemensam upprustning



Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhéllsatgird i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

42 § Vanvard och otillitna férindringar

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor
en atgird i strid med 44 § pa ett sitt sa att annans siakerhet aventyras eller att det finns
risk for omfattande skador pa annans egendom och bostadsrittshavaren inte
efter uppmaning avhjilper bristen sia snart som moijligt, har féreningen ratt att
avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

43 § Ovriga anordningar

Anordningar som luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner och annat far sittas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande daven om bygglov skulle ha inhimtats. Bostadsrittshavaren svarar for
skotsel och underhall av sidana anordningar. Om det behovs for husets underhall eller
tor att fullgora myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera och i férekommande fall atermontera sidana anordningar pa
egen bekostnad.

44 § Forindring i ligenhet
Bostadsrattshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Foljande atgarder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp 1 barande konstruktion,

2. installation eller Andring av ledningar f6r avlopp, virme, eller
vatten,

3. installation eller dndring av anordning som paverkar ventilation,
exempelvis tillskapande av sovrum.

4. installation av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. annan visentlig forindring av ligenheten.

For en ldgenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
eller konstnarliga virden kravs alltid tillstind for en atgird som innebar att ett
sadant virde  paverkas.  Vid styrelsens tillstindsgivning ~ ska  bland
annat forvanskningsférbudet 1 8 kap. 13 kap. plan- och bygglagen (2010:900)

och kommunens eventuella kulturhistoriska inventeringar beaktas.

Styrelsen far endast vagra tillstaind om atgirden ar till pataglig skada eller oligenhet f6r
toreningen, fastighetens drift eller annan medlem. Styrelsens tillstand far forenas med



villkor. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls.
Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmassigt sitt och utférandet ska kunna styrkas
genom kvalitetsintyg fran branschorganisation

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

45 § Anvindning av bostadsritten

Bostadsrattshavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal dn
det avsedda. Foreningen fir dock endast aberopa avvikelser som idr av avsevard
betydelse for féreningen eller nagon annan medlem 1 f6reningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ar hen skyldig att tillse att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de skaligen inte bor talas.

Bostadsrittshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras foér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utom huset samt ritta sig efter fOreningens
ordningsregler.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement
ska bostadsrittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven 1 friga om
sadant utrymme. Ohyra far inte féras in 1 ligenheten.

Bostadsrattshavaren har motsvarande skyldighet dven for vad som gérs av den som hor
till hushallet, géstar bostadsrattshavaren, bostadsrattshavaren upplater bostaden till eller
som utfor arbete for bostadsrittshavarens rakning.

47 § Tilltradesritt

Foretridare for foreningen har ritt att fa komma in i ligenheten ndr det behovs
tor tillsyn eller fOr att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.
Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till ligenheten, nir féreningen
har ratt till det, kan styrelsen, pa bostadsrittshavarens bekostnad, anséka om sarskild
handrickning hos kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan f6r sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska
skriftligen hos styrelsen anscka om samtycke till upplatelsen. Av ansékan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga, till vem lagenheten ska upplatas samt en
redogorelse for tidigare andrahandsupplatelse.



Samtycke ska limnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och
téreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Samtycke limnas for
ett (1) ari taget, darefter maste ny ansokan goras. Styrelsens beslut kan 6verprovas
av hyresnimnden.

Det ir inte tillitet att regelbundet upplata ligenheten veckovis eller per dag.
Tillfallig uthyrning, tex korttidsuthyrning via applikationer, ar inte heller tillaten.

49 § Inneboende
Bostadsrattshavare far inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det inte medfor
men for féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

50 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lidgenhet som innehas med bostadsritt ar forverkad
och foreningen  kan  siga  upp  bostadsrittshavaren  till  avflyttning,
enligt bostadsrittslagens regler, i foljande fall:

* bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift,
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

e lagenheten utan tillstind upplats 1 andra hand eller pa annat sitt hyrs
ut

* bostadsrittshavaren inrymmer utomstiaende personer till men for
foreningen eller annan medlem

e lagenheten anvinds for annat andamal 4n vad den édr avsedd for och
avvikelsen ar av vasentlig betydelse

* bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra
hand, genom vardsloshet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

* bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

* bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten och inte kan
visa giltig ursikt for detta

* bostadsrattshavaren inte fullg6r annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors

* ligenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet
eller dirmed likartad verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar



1 brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning

* bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgard som
anges 144 § forsta eller andra stycket

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt
till ersittning for skada.

I bostadsrittslagen finns regler om hinder for forverkande.

51 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till féljd av uppsigning
kan bostadsritten komma att tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna
1 bostadsrittslagen.

OVRIGT

52 § Meddelanden

Meddelanden anslis i foreningens hus eller pa hemsida eller distribueras
genom utdelning eller via for foreningen gemensam applikation.

53 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel f6r befordran av kallelse eller meddelanden fiar anvandas for
att lamna information till en medlem eller nagon annan, aven om det i lagen anges att
informationen ska limnas pa annat sitt, om

1. féreningsstimman har beslutat om det

2. foreningen har tillforlitliga rutiner for att identifiera mottagaren och
tillf6rlitlig information om hur mottagaren kan nas

3. mottagaren efter skriftlig forfrigan har samtyckt till ett saidant
torfarande.

Den som har samtyckt till att information limnas med elektroniska hjilpmedel kan nar
som helst aterta sitt samtycke.

54 § Framtida underhall

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med
det verksamhetsdrs som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens
tastighet genomforts, med ett belopp motsvarande min 30 kr per m2 bostadsarea for
toreningens hus. Inom féreningen ska bildas fond for planerat underhall.

55 § Underhallsplan och 6verlatelsebesiktning



Styrelsen bor uppritta underhallsplan for genomforande av underhallet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen bor arligen
télja och uppdatera underhallsplanen for genomférande av underhillet av féreningens

fastichet/er med tillh6rande byggnader.

Nir en bostadsritt i foreningen Overlats, kan foreningen lata genomféra en besiktning
av ligenheten.

56 § Upplosning och likvidation

Om foreningen upploses eller likvideras ska behidllna tillgangar tillfalla medlemmarna i
torhallande till lagenheternas insatser. Beslut om frivillig likvidation fattas av
toreningsstimma. Kallelse till stimman utfardas enligt 15 §.

57 § Tillimpliga regler

Utover dessa stagar galler aven bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig tillamplig lagstiftning. Foreningen kan ha uttiardat ordningsregler for tortydligande
av innehdllet i dessa stadgar.

58 § Stadgeindring

Foreningens stadgar kan idndras genom beslut pa foreningsstimma. Kallelse
till féreningsstimman utfardas enligt 15 §. Beslutet dr giltigt om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det fattas av tva (2) pa
varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta foreningsstimmans beslut utgors av
den mening som har fiatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal,
den mening som stimmoordféranden bitrider. Pa den andra féreningsstimman kravs
att minst tvd tredjedelar (2/3) av de rostande har rostat f6r beslutet. Bostadstittslagen
kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stimmor
den 11 december 2024
och den 13 maj 2025
Stockholm den 19 maj 2025
Bostadsrattstéreningen Fredriksdalskajen
Undertecknas av styrelsens ledamoter efter tva likalydande stimmobeslut

Ralph Lofdahl, styrelsens ordférande

Torsten Lindstrom, styrelsens vice ordforande
Sophia Antoniou, styrelseledamot

Natalie Rabizadeh, styrelseledamot

Ingela Roos af Hjelmsiter, styrelseledamot






